Spinelli Mannheim -
Das griine Quartier

Reprdsentative Gewerbeflache fiir
Gastronomiebetrieb zu vermieten.
Business-Partner fiir gemeinschaftliche
Entwicklung der zu vermietenden
Gewerbefldachen gesucht!




Spinelli Mannheim -
Das griine Quartier

Nachhaltige Gewerbefladche in Mannheim — das innovative
Holzhybridhaus mit Fassadenbegrinung erfullt hohe An-
spruche an Ihr neues Gewerbe. Der Neubau befindet sich
in einzigartiger Lage, in unmittelbarer Nahe zur Promenade
des weitlaufigen Spinelli-Park-Areals, innerhalb des zukinf-
tigen BUGA-Gelandes.

Sie sind auf der Suche nach neuen, reprasentativen Raum-
lichkeiten fur lhre Lokalitat in Mannheim? Fur die Gewerbe-
flache fUr den Gastronomiebetrieb sind wir auf der Suche
nach einem Business-Partner fur die Anmietung und Ent-
wicklung der zu vermietenden Flache!

Reprasentative Raumlichkeiten

Rund um die ehemalige Spinelli-Kaserne in Mannheim er-
streckt sich ein weitlaufiges Park-Areal vom Aubuckel bis
hin zum Mannheimer Kéafertal. 2023 wird auf dem Parkge-
l&nde, im Bereich Griinzug Nordost, die BUGA eréffnet. Als
Teil der Bundesgartenschau entstehen hier in Kurze ein
nachhaltiges Solitar-Wohnhaus mit 17 gro3zlgigen Neubau-
wohnungen sowie ein ,grtiner Wohnturm® mit 68 weiteren
Mietwohnungen, Aussichtsplattform und einer offenen, mo-
dernen Gewerbeflache im Erdgeschoss. Im Sinne eines be-
wussten Umgangs mit natdrlichen Ressourcen sowie eines
optimierten CO,-Footprints bestehen dessen AuBenwénde
aus einer Holzkonstruktion mit einer nichtbrennbaren Fas-
sadenbekleidung, welche auf allen Seiten begrunt ist.

Die zu vermietende gewerbliche Flache im Erdgeschoss des
Wohnturms verfligt insgesamt Uber rund 127 Quadratme-
ter. Die Nutzungsart der Raumlichkeiten als ,Gewerbe mit
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belebendem Charakter” in Form eines Cafés oder einer
Gaststétte bietet sich aufgrund der vorhandenen Sanitér-
raume sowie einer Flache fur Kiiche und Kuhlbereich an.
Ein attraktiver AuBenbereich in Form einer Terrasse und die
Né&he zur Natur als wichtigem WohlfUhlfaktor runden das
Gesamtpaket ab. Die AuBenflache ist Teil einer belebten Erd-
geschosszone, die als weitlaufige Promenade entlang der
Grunanlage entsteht und mit Blick auf den 6ffentlichen Park
zum Flanieren und Verweilen einladt. Die Vermietung der
Raumlichkeiten erfolgt voraussichtlich ab dem ersten Quar-
tal 2024. Die Nutzungsvereinbarung flr die AuBenbestuhlung
muss im Vorfeld bei der Stadt Mannheim beantragt werden.

Gute Anbindung und Infrastruktur

Spinelli besticht durch die geplante, lokal vorhandene Inf-
rastruktur, als auch durch die naturnahe und gleichzeitig
urbane Lage in Mannheim. Die Innenstadt erreichen Sie in
15 Minuten und Uber die BundesstraBe 38a erreichen Sie
die Autobahn 5 und 6 innerhalb klrzester Zeit. Heidelberg
ist von hier aus nach 18 km, Schwetzingen nach 15 km und
Kaiserslautern nach 73 km erreicht.

Der OPNV bietet eine Anbindung an die umliegenden
Stadtteile und bringt Sie in rund dreiBig Minuten mit der
Stadtbahn ins Mannheimer Stadtzentrum. Parallel dazu
wird das Nahverkehrsnetz wird weiter ausgebaut, der Bus-
Vorlaufbetrieb startet mit der Aufsiedlung der Flache vor-
aussichtlich ab dem Frihjahr 2023.

Auch im Hinblick auf Mobilitatsformen spielt Nachhaltigkeit
eine Hauptrolle: Parallel zur FuBgangerpromenade verlauft
klnftig der Radschnellweg, der fur Mobilitat und eine Ver-
bindung zwischen der Innenstadt und den Stadtteilen Feu-
denheim, Kéfertal, Vogelstang und Spinelli sorgt. Ideal fur
alle, die Naturndhe, kurze Wege in die City und die direkte
Né&he zur lokal vorhandenen Infrastruktur bevorzugen.

Visualisierung: luxfeld digital art



Grundrissauszug: Gewerbemietflache
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Unverbindliche Darstellung



Attraktive Gewerbeflache
in Mannheim gesucht?

Sie sind auf der Suche nach neuen Raumlichkeiten fir lhre
Lokalitat in Mannheim und haben Interesse an der Anmietung
der groBziigigen Gewerbeflache in einem belebten, nachhaltigen
Quartier? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme.
Gerne steht Ihnen unser Ansprechpartner flr eine personliche
Beratung zur Verfligung.

Kontakt
Philipp Schneck

Gohlstr. 1

70597 Stuttgart

Tel.: 0711 9760-147

E-Mail: philipp.schneck@fluewo.de
www.fluewo.de




